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Инвестициялық жоба – күрделі жұмсалымның экономикалық мақсатқа лайықталынған, оныңіске асыру көлемі мен мерзімін негіздеу, сондай-ақ инвестицияны іске қосуының тәжіоибелік амалын (әрекетін) жазу.
Бір сөзбен айтқанда инвестиция – табыс немесе пайда табу үшін ақшалай қаражаттарды жұмсау.
Оңтайлылық (оңтайландыру) – оңтайын, яғни белгілі бір техникалық – экономикалық міндеттер шешімнің межелі критерийлер мен айқындалған шектеулерден ең жақсы нұсқасын табу процесі.
Инвестициялық жобалар келесі топтастыру белгілер негізінде ажыратылады:
1. жобалау объектінің деңгейі бойынша.
2. бағалау кезеңінің ұзақтығы.
3. жобаның нақтылығы (жуық немесе толық, жете).
4. серпінділік (динамикалық)
5. оңтайландыру критерийлері.
Жобалау объектінің деңгейі жөнінде төрт деңгейде ажыратуға болады:
1-ші деңгей. Шаруашылық – технологиялық кешен (тау-кен байыту комбинаты, тау-кен металлургия комбинаты). Ол негізгі өндірістік  өндіру, байыту, балқыту процестерін кірістіреді.
2-ші деңгей. Шаруашылық-технологиялық кешеннің құрылымдық элементі (шахта,карьер, байыту фабрика, қайта өңдеу цехы).
3-ші деңгей. Тау–кен кәсіпорынның құрылымдық элементі (аршу, шахтадағы ішкі көлігі, карьерлік көлік).
4-ші деңгей. Кен қызу жөнінднгі технологиялық процестер мен операциялар (бұрғылау, арттыру, тиеу, тасымалдау, қоймалау).
Бағалау кезеңінің ұқзақтығы мынадай:
А) болашақ                            - 15-20 жыл
Б) ұзақ уақытты (мерзімді)  - 5-15 жыл
В) орта мерзімді                   -  2-5 жыл
Г) ағымдағы                          -  жыл, ай
Д) жедел                                 - тәулік, ауысым.
Жобалық талдау тәжірибесі жобаларды әзірлеу тәжірибесін жалпылауға және типтік жобаларды атап айтуға мүмкіндік береді. Шетелдік тәжірибеде кездесетін инвестициялық жобалардың негізгі түрлері төменде келтірілген.
 1.Тұрақты масштабтағы бизнестің табиғи жалғасуы ретінде ескерген қондырғыларды ауыстыру. Әдетте осыған ұқсас жобалар ұзақ және күрделі дәлелдемелерді, шешім қабылдауды талап етпейді. Ұқсас қондырғылардың бірнеше түрі бар болса және олардың ішінен біреуінің басымдылығын дәлелдеу керек болса, көп баламалылық пайда болуы мүмкін.
 2.Ағымдағы өндірістік шығындарды азайту мақсатында қондырғыларды ауыстыру. Осындай жобалардың мақсаты-жұмыс істеп жатқан қондырғының орнына неғұрлым жетілгенін қолдану, бірақ онысы моральдық тозған қондырғыға қарағанда салыстырмалы түрде тиімділігі азырақ болады. Жобалардың осы түрі әрбір жекелеген жобаны бөлшектеп қажет етеді, өйткені техникалық мағынада неғұрлым жетілдірілген қондырғы қаржылық жағынан неғұрлым тиімді  бермейді.
3.Өнім шығаруды арттыру және қызмет көрсету нарығын кеңейту. Жобалардың бұл түрі әдетте кәсіпорын басқармасының жоғарғы деңгейі қабылдайтын жауапты шешімді талап етеді. Жобаның коммерциялық орындалуын нарықтық ортасының кеңеюінің тиянақты дәлелдемесімен және сату көлемін арттырудың табыстың өсуіне алып келу-келмеуін анықтай отырып, жобаның қаржылық тиімділігін тиянақты талдау керек.
4.Жаңа өнім шығару мақсатында кәсіпорынды кеңейту. Жобалардың бұл түрі стратегиялық шешімдердің нәтижесі болып табылады және бизнестің мәнінің өзгерісін қозғауы мүмкін. Жобаның осы түрі үшін талдаудың барлық кезеңдері теңдей дәрежеде маңызды болып келеді. Жобалардың ол түрлерін әзірлеген кезде жіберілген қате кәсіпорында неғұрлым сәтсіз жағдайларға алып келетінін атап өткен жөн.
5.Экологиялық жүгі бар жобалар. Инвестициялық жобалау барысында экологиялық талдау жасау аса қажетті элементі болып табылады. Экоогиялық жүгі бар жобалар өздерінің табиғаты бойынша қоршаған ортаны ластауымен әрқашан байланысты болғандықтан, талдаудың осы бөлігі барынша қиын болып табылады. Шешуді және қаржы критерийлерінің көмегімен дәлелдеуді қажет ететін негізгі дилемма жобалардың қай түріне назар аудару керек: 1) капиталдық шығындарды көбейте отырып, қондырғының аса жетілген және қымбат түрін қолдану немесе 2) ағымдағы шығындарды көбейте огтырып, аса қымбат емес қондырғыны қолдану.
 6.Шешім қабылдаудағы маңыздылығы аса жоғары емес жобалардың түрі. Мұндай жобалар жаңа офис салу, жаңа автомобиль сатып алу  және т.с.с. қамтиды.
Инвестициялық жоба – шығыстары мен табыстарының сомалары белгілі уақыт мерзімінде теңестіріліп үлестірілген, бір-бірімен тығыз байланысты және бір –бірімен тәуелді инвестицияның жиынтығы. 
Инвестицияның экономикалық табиғатын оны жіктеу толығырақ түсіндіріледі, жіктеу негізіне түрлі белгілер салынған.
Белгілер ретінде мыналар қолданылыады: 
1) инвестициялардың түрлері;
2) ақша құралдарын салу обьектілері;
3)инвестициялауға қатысу сипаты;
4) инвестицияландыру кезеңі;
5) меншік түрлері;
6) инвестордың қатысу түрлері;
7) тәуекел дәрежесі;
8) ұдайы өндіріс түрлері. 
1. Инвестициялардың түрлерін былай топтаймыз:
- ақша құралдары, салымдар, пайлар, акциялар, және басқа да құнды қағаздар;
-    жылжымайтын  және жылжымалы мүлік;
- авторлық құқықпен, тәжірибемен және басқа да интеллектуалды құндылықтармен байланысты мүліктік құқықтар.
-   жерді, суды, ресурстарды, үйлерді пайдалану құқығы және басқа мүліктік құқықтар;
-   қандай да бір өндірісті (бірақ патенттелген «ноу-хау» емес) ұйымдастыруға қажетті техникалық құжат,дағды, өндірістік тәжірибе ретінде рәсімделген техникалық, технологиялық, коммерциялық сауаттылық. 
2. Құралдардың салыну обьектілері бойынша инвестициялар былайша бөлінеді:
- нақты инвестициялар немесе құралдардың материалды активтерге салынуы, яғни нақты инвестициялар – кәсіпорынның негізгі және айналыс капиталын қалыптастыратын материалды және материалды емес активтерге салынатын салым. Материалды активтер  – ғимараттарға, станоктарға, қосымша материалдық бұйымдарға, дайын өнімге айналдырылған құралдар;
- материалды емес активтер – лицензиялардың, патенттердің, тауар белгіснің құны, жарнамаға және кадрларды дайындауға кеткен шығындар;
- қаржылық инвестициялар немесе түрлі қаржылық құралдарға ақша құралдарының салынуы – депозиттер, құнды қағаздар, банктік салымдар. 
3. Инвстициялық процесстерге қатысу сипаты бойынша инвестициялар келесі түрлерге бөлінеді. 
- тікелей инвестициялар, мұнда инвестицияландыру және ақша құралдарын салу обьектісін таңдауда инвестордың тікелей қатысуы қажет етіледі. Сонымен қатар инвестор инвестициялық циклдердің барлық кезеңдеріне тартылады, оның ішінде алдын – ала жүретін инвестициялық зерттеулерге, инвестицияландыру обьектілерін жобалау мен тұрғызуға, дайын өнім өндірісіне;
- жанама, бұл ақша құралдарын өз қалауынша, неғұрлым тиімді орналастырылатын және аккумуляцияландырылатын түрлі қаржылық делдалдар арқылы ( инвестициялық қорлар және компаниялар) жүзеге асады. Мұндай делдалдар инвестицияландыру обьектілерін басқаруға қатысады, ал алатын табыстарын клиенттері арасында бөледі. Тұтас басқарылатын құнды қағаздарға салынатын салынымдарды портфельдік деп те атайды. 
4. Инвестицияландырудың кезеңдері бойынша инвестицияларды мына түрлерге бөледі:
- қысқа мерзімді, ұзақтылығы бір жылдан аспайды (қысқа мерзімді депозиттік салымдар, жинақ сертификаттар) ;
- ұзақ мерзімді,бұның ұзақтылығы бір жылдан көп. 
5. Меншік түрлері бойынша   инвестициялар мыналарға бөлінеді:
- азаматтардың, мемлекеттік емес меншік нысанындағы кәсіпорындардың, өкіметтік емес ұйымдардың жеке ақша құралдары;
- мемлекеттік, ол түрлі деңгейдегі кәсіпорындар мен мекемелердің бюджет көздерінен қаржыландырылады.
6. Инвестордың қатысу түріне байланысты:
- қайта құрылып жатқан кәсіпорындарға жартылай қатысу немесе шаруашылық жүргізіп отырған кәсіпорындардың бір бөлігін иелену (шектеулі меншік қатынасына үлестік қатынас);
-  инвестор толық иеленетін кәсіпорындарды құру немесе шаруашылық жүргізіп жатқан кәсіпорындарды өз меншігіне алу;
- жылжымалы және жылжымайтын мүлікті акция, облигациялар арқылы немесе басқа да құнды қағаздар түрінде алу;
- табиғат ресурстарын пайдалануға, жерді пайдалану құқығына, басқа  да мүліктік құқықтарға концессия алу.
7. Тәуекел дәрежесіне бойынша инвестициялар келесі түрлерге бөлінеді:
- тәуекелсіз инвестициялар. Мысалы, бірқатар мемлекеттерде қысқа мерзімді мемлекеттік облигацияларға салымдар салу қауіпсіз деп саналады, ал олар бойынша алынған табыс қауіпсіз қойылымды анықтайды, бұл қауіпсіз қойылым инвестициялық тәуекел нүктесін санау ретіндегі салымдарды бағалау ретінде қоданылады;
- тәуекелді инвестициялар. Инвстициялармен байланысты тәукел немесе белгісіздік дәрежесі, мысалы, уақыт, салыным обьектісі сияқты факторларға тәуелді.Инвестицияландыру аяқталған соң кәсіпорынның жүмыс істеу нәтижесінің өзгеруі инвестицияландырудың мерзіміне және жобаның масштабы мен оның мақсаттарына тәуелді, сондықтан қауіптіліктің дәрежесі нарықтың мүмкін болатын әрекетін шеше алмау болып табылады (жаңа өнім түрін құру, өндіріс шығындарын төмендету, сату көлемін кеңейту, мемлекеттік тапсырыстарды орындау және т.б). Дәрежені бағалау критерийлері мыналар болуы мүмкін:
- барлық пайда сомасын жағалту мүмкіндігі. Тәуекелдің орын алуы мүмкін;
- жоба іске асқаннан кейін пайданы ғана емес, жалпы есептемелік табысты  жоғалту мүмкіндігі. Тәуекел дағдарысты болып табылады;
- барлық активтерді жоғалту мүмкіндігі және инвестордың банкротқа ұшырауы немесе апаттық тәуекел.
8. Ұдайы өндіріс инвестицияның келесі түрлерінің бірінде жүзеге асуы мүмкін:
- жаңа алаңдарда жән бастапқыда бекітілгенжоба бойынша іске асып жатқан жаңа құрылыстар немесе кәсіпорындардың, ғимараттардыңсалынуы;
- шаруашылық жүргізіп отырған кәсіпорындардың кеңеюі -өндіріс қуаттылығын арттыру мақсатымен шаруашылық жүргізіп отырған кәсіпорындардың екінші және келесі кезектерін, қосымша өндіріс кешендерін және өндірістерді, жаңа кәсіпорындарды салу немесе қызмет еті жүрген кәсіпорындарды кеңейту;
- шаруашылық жүргізіп жүрген кәсіпорынды қайта құру – моральды тұрып қалған және физикалық жағынан тозған қондырғыларды ауыстыру арқылы жаңа өнімнің шығарылуының профилін өзгерту мақсатымен өндіріс толық немесе жартылай қайта жабдықтауды ортақ жоба бойынша жүзеге асыру;
- техникалық қайта қамсыздандыру – жекелеген цехтардың, өндірістердің, учаскелердің өндірісінің техникалық – экономикалық деңгейлерін арттыруға бағытталған шара кешендерін жүргізу.
Инвестицияның ұсынылған жіктелуі қазіргі заманның инвестициялық жобалау концепцияларын толығырақ түсіну үшін, жүріп жатқан процесстерді жан-жақты бағалау үшін қажет.    
Инвестициялық жобаның өмірлік циклі
Инвестицияның өмірлік циклі – жобаның пайда болу мезетіне оның жойылу мезеті арасындағы уақыт.
Инвестиция обьектісі төмендегідей бөлінеді:
1) Жоба масштабы бойынша: а) кіші жоба, ә) мега жоба.
2) Жоба бағыты бойынша: а) коммерциялық, ә) әулеметтік.
3) инвестициялық цикл сипаты мен мазмұны бойынша: барлық өмірлік цикл этаптары немесе жеке жеке этапар бойынша.
4) мемлекеттің қатысу дәрежесі мен сипаты бойынша: мемлекеттік капитал салу, акция пакеті , салықтық жеңілдіктер және кепілдемелер. 
5) салынған құралдардың өз шығынын өзі сатып алу ерекшелігі және дәрежесі бойынша.
Кіші жоба – масштабы бойынша үлкен емес, көлемі қарапайым, шектелген Американдық тәжірибе капитал салымы 10-15 млн доллар. Еңбек шығындары 40-50 мың адам/сағат (кіші өндірістік кәсіпорындар) қолданыстағы өндірісті қайта қаруландыру және қайта құру. 
Мега жоба – бөлінген ресурстармен жалпы мақсатқа біріктілілген өзара байланысқан жобалардан тұратын мақсатты бағдарламалар және бұларға уақыт белгіленеді. 
Мега жобаның ерекшеліктері:
1) жоғары құндылығы 1 млрд. долларға жуық және одан жоғары болуы мүмкін;
2) капитал сиымдылығы;
3) еңбек сиымдылығы- 2 млн. Адам сағат жобалауға 15-20 млн адам/сағат құрылысқа;
4) жобаны өткізу уақыты 5-7 және одан жоғары;
5) басқа елдердің қатысу қажеттілігі;
6) өткізу аймағының жекелілігі;
7) аймақтың экономикалық және әулеметтік ортасына әсері;
Инвестициялық қызметтің субьектілері: инвесторлар (жеке және заңды тұлғалар), тапсырыс берушілер, жұмысты орындаушылар, инвестициялық қызметтің обьектілерін қолданушылар, жеткізушілер, заңды тұлғалар (банктің, сақтандыру компаниялардың, инвестициялық қорлардың делдал ұйымдарының тұлғалары қатысады). 
Инвестициялық қызметтің обьектілерін қолданушылар – инвесторлардың өздері, мемлекеттік және муниципалды органдар, инвестициялық обьектінің құрау үшін шетел мемлекеттері және халықаралық ұйымдар болуы мүмкін.
Жобаның 3 кезеңі :
І. Инвестиция алдындағы кезең – инвестициялық мүмкіндікетрді талдау.                      1) алдын –ала технико – экономикалық дәлелдеу жүргізеді;
2) дәлелдеулердің өзі жүргізіледі;
3) инвестициялық мүмкіндіктер жөніндегі келісімдер жасалынады;
ІІ. Инвестициялық кезең:
1) келісімдер бекітіледі;
2) жобалар жасалады;
3) құрылыс зерттеледі;
4) маркетинг;
5)оқыту жүргізіледі;
6) пайдалану жүргізіледі;
7) қабылдау және босату;
8) құрал –жабдықтарды ауыстыру;
9) өндірісті кеңейту және инновация жүргізіледі.
ІІІ. Өнімді сертификациялау жүргізіледі:
1) диллерлік желі құрылады;
2) сервисті қамтамасыз ету және жөндеу орталықтары құрылады.
 Инвестициялық жобаны құру және өткізу келесі этаптардан тұрады:
І. Инвестициялық ойларды құру: 
1) ойлардың тууы және дәлелденеді;
2) техникалық шешімдердің техникалық, патенттік экономикалық талдау;
3) сертификат салық талаптардың орындалу қажеттілігін тексеру
4) ақпараттық меморандум
ІІ. Инвестициялық мүмкіндіктерді зерттеу:
1) экспортты, импортты есепке ала отырып, өнімге, қызметке сұраныстың бар, жоғын зерттеу;
2) бағалау деңгейіне байланысты: өнімге базалық, ағымдағы, болжамдық бағалар деңгейін бағалау;
3) Ірілендірілген нормативтер бойынша болжанған инвестиция көлемін бағалау;
4) жобадағы ізденіс жұмыстарына келісім құжаттарын дайындау, потенциалдық инвесторлар үшін инвестициялық ұсыныстарды дайындау.
ІІІ. Технико – экономикалық дәлелдеу (жан- жақты дәлелдеу) :
1.маркетингтік зерттеу, стратегия жасау, техникалық шешімдер, бюджеттік –экономикалық тиімділікті зерттеу, жобаның орындалуын жасау.
2. жер учаскілерін бөліп беру.
3. келісім құжаттарын дайындау.
4. Құрылыс – монтаж жұмыстарын жүзеге асыру.
5. Обьектіні пайдалану (экономикалық көрсеткіштерге мониторинг жүргізу). 


